












SAM KACHAMR ARCHITECTS2020C

CLIENTS:

NADIA & SHAHID AZIM

SAM KACHMAR

ARCHITECTS

(p)978-270-8441
kachmardesign.com

357 HURON AVE.
CAMBRIDGE MA, 02138

ARCHITECT: GENERAL CONTRACTOR: STRUCTURAL ENGINEER:

ROOME AND GUARRACINO

AZIM RESIDENCE

74 LARCH ROAD,
CAMBRIDGE, MA 02138

NADIA & SHAHID AZIM
10/19/20

BZA PERMITTING

PROJECT SCOPE:

THE AZIM RESIDENCE LOCATED AT 74 LARCH 
ROAD CAMBRIDGE CONSIST OF RENOVATING 
THE LOWER LEVEL, FIRST LEVEL KITCHEN, DINING 
AND LIVING ROOM; SECOND FLOOR MASTER 
BEDROOM AND MASTER BATH AND CREATING 
AN ACCESS TO THE THIRD FLOOR.

BZA SHEET LIST

Sheet Number Sheet Name Designed By Current Revision

BZA-000 COVER Designer

BZA-001 EXISTING SITE AXON Designer

BZA-002 PROPOSED SITE AXON Designer

BZA-003 STREET SCAPE A Designer

BZA-004 STREET SCAPE B Designer

BZA-005 ASSESORS PLAN Designer

BZA-006 SOLAR STUDY Designer

BZA-007 EXISTING SITE PLAN Designer

BZA-008 PROPOSED SITE PLAN Designer

BZA-100 LEVEL 0 Designer

BZA-101 LEVEL 1 Designer

BZA-102 LEVEL 2 Designer

BZA-103 LEVEL 3 Designer

BZA-104 ROOF PLAN Designer

BZA-200 ELEVATION EAST Designer

BZA-201 ELEVATION NORTH Designer

BZA-202 ELEVATION WEST Designer

BZA-203 ELEVATION SOUTH Designer

BZA-300 ADDITIONAL PERSPECTIVES Designer
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1" = 10'-0"
1

BZA- PROPOSED SITE PLAN

3/32" = 1'-0"
2

1$PROPOSED LEVEL 0

3/32" = 1'-0"
3

1$PROPOSED LEVEL 1

3/32" = 1'-0"
4

1$PROPOSED LEVEL 2

3/32" = 1'-0"
5

1$PROPOSED LEVEL 3

3/32" = 1'-0"
6

1$EXISTING LEVEL 0

3/32" = 1'-0"
7

1$EXISTING LEVEL 1

3/32" = 1'-0"
8

1$EXISTING LEVEL 2

3/32" = 1'-0"
9

1$EXISTING LEVEL 3

PROPOSED AREA

Level Name Area

EXISTING LEVEL 1 BUILDING 1610 SF

EXISTING LEVEL 1 COVERED 46 SF

EXISTING LEVEL 2 BUILDING 1355 SF

EXISTING LEVEL 3 BUILDING 190 SF

3201 SF

EXISTING AREA

Level Name Area

EXISTING LEVEL 1 BUILDING 902 SF

EXISTING LEVEL 1 COVERED 88 SF

EXISTING LEVEL 1 COVERED 18 SF

EXISTING LEVEL 2 BUILDING 838 SF

Grand total: 4 1846 SF

ZONE: A2

F.A.R. CALCULATIONS

LAND AREA: 5,763 SQFT

EXISTING OPEN SPACE: 4,057 SQFT - 70% 

PROPOSED OPEN SPACE: 3,229 SQFT - 56% 

MAX. F.A.R : 0.50
EXISTING SQFT: 1,848

EXISTING F.A.R. : 0.32

PROPOSED SQFT: 3,201

PROPOSED F.A.R. : 0.56

FRESH POND FRONTAGE

SETBACK      ALLOWED   CURRENT PROPOSED

FRONT 20'-0" 27'-6" 26'-1"
SIDE  (EAST) 10'-0" 18'-10" 11'-2"
SIDE  (WEST)* 10'-0" 3'-2" 3'-2"

REAR 25'-0" 29'-6" 27'-0"

PROPOSED SITE PLAN 
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Daglian, Sisia

From: Pacheco, Maria
Sent: Monday, January 4, 2021 12:48 PM
To: DeAngelo, James
Cc: Daglian, Sisia
Subject: Fw: Response to BZA-97200

 
 

From: Alison Morgan <amoorecamb@gmail.com> 
Sent: Monday, January 4, 2021 6:11 AM 
To: Pacheco, Maria <mpacheco@cambridgema.gov> 
Subject: Response to BZA‐97200  
  
To the Board of Zoning Appeal, 
I am writing to you regarding the proposed addition to the current residence at 74 Larch Road, BZA‐97200.  My name is 
Alison Morgan.  I am an abutter and live at 67 Larch Road directly across the street. I have lived in my home for 27 years. 
I was not able to attend the last meeting but I was represented by my son Colin Morgan. As my son  stated, I was 
not  informed of the initial proposed addition/extension by the home owners prior to the last meeting. Since that time I 
have checked on the current meeting date posted on their fence and I am aware that an appeal is scheduled for 
1/7/2021. I also received an email on 1/3/2021 regarding changes  made to the original plan. However this does not give 
me enough time to review the plan and seek the professional advice regarding how this would  affect my property. I am 
not an architect or a lawyer. I am a physician working at a hospital in Boston where I am on the front lines daily dealing 
with the Coronavirus pandemic. As a result my first priority is patient care. I therefore have little free time to spend on 
issues such as this proposed extension which is not urgent and seems superfluous. I am forced however to pay attention 
to this issue since it impacts my life in many ways. The following points therefore are of concern to me: 
The owners have justified this addition/extension to their house by stating that a larger house is necessary in order to 
accommodate their family of 4.  This is of concern since the size of the house is quite generous and ample. 
This rationale  therefore rings hollow to me.  I feel that I can make this statement since I have been in the house on 
several occasions, the prior owners are good friends. It was a family of 5. They did an extensive addition to 
the basement with an au pair suite and a home theater.   
The size of the house and the variance sought to extend the house beyond the current property lines is also not 
acceptable. The claustrophobic feeling and the impact on light and sound that a house of this size and design would 
impart is inevitable. The word monolithic has been used by some to describe the size and design. I therefore will need to 
have an architect review the plans and advise me regarding all these issues. 
The disruption to the neighbourhood, the noise and dust pollution, the parking problems, possible rodent 
infestation and the protracted length of time which such a large extension to the home will require is not acceptable and 
is particularly inappropriate at this time when we are in the throes of a pandemic. This will surely impact in many ways 
on my job performance and on my other neighbours as well.  
The effect on the traffic flow on Fresh Pond Parkway and Larch Road should be considered. There are many accidents 
that have occurred on the portion of road that is directly in front of the house.  
The late notice of the proposed changes to the original plan is also of concern since this was already brought to the 
homeowners attention and seems to have been disregarded again. Four days before the meeting on 1/7/2021 is not 
acceptable.   
The architectural style of the proposed addition is also not compatible with the other houses in the neighbourhood. No 
attempt seems to have been made to be part of the surroundings or incorporate some of the elements or the 
ambiance of the neighbourhood. I will be most affected since I will have to face this structure head on, on a daily basis.  
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I hope that the homeowners at 74 Larch Road take into account  the environment and their neighbors concerns. No man 
is an island. 
I thank the Board of Zoning Appeal for giving me the opportunity and platform to voice my concerns and ask the Board 
to consider them when making their decision. 
I apologize in advance for any grammatical errors or any errors I have made in the interpretation of the current zoning 
laws. 
Thank You, 
Sincerely, Alison Morgan 
67 Larch Road cambridge Ma 02138. 
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DeAngelo, James

From: Pacheco, Maria
Sent: Wednesday, January 6, 2021 3:21 PM
To: DeAngelo, James
Subject: Fw: 74 Larch Road, your former # BZA  97200, my opposition to proposal

 
Jim, This case is also for tomorrow night... 

From: gailcald <gailcald@aol.com> 
Sent: Wednesday, January 6, 2021 1:03 PM 
To: Pacheco, Maria <mpacheco@cambridgema.gov> 
Subject: 74 Larch Road, your former # BZA 97200, my opposition to proposal  
  
Dear Maria Pacheco, 
 
I am writing to oppose the proposal for a new addition and special permit for the property at 74 Larch Road, three 
houses away within view of my house.  I wrote a letter before the extended meeting in December, which went on until 
past midnight.  I own the house at  89 Larch Road and have lived here 20 years.  Because I tried in my first letter to 
address the neighborhood’s character and architectural integrity, I was accused by the chair of handwringing, so — no 
handwringing this time. Just full opposition. 
 
The architect and legal team took pictures of the block after my description of the neighborhood’s village 
character.  They photographed every newer house on the block (all of which were built in and around 1970, after the 
Russell School was turned into the Larch Road Park and several lots with two family contemporaries).  They left out all 
the older houses. Their evidence was skewed. 
 
I understand these residents want to build out their house and are seeking the appropriate permits to do so. But they 
are proposing increasing their living space by an amount that changes to FAR from .32 to .56,  exceeding the legal limit 
and resulting in a monolithic fortress that’s utterly out of keeping with the zoning laws.   Their plans, which had not been 
changed by the deadline of 5 pm Monday, show an imposing wall by the sidewalk that violates the setback by 7 or more 
feet.   They contended at the December meeting that all the neighbors had been contacted and some had voiced 
positive support.  My research after that meeting resulted in finding the opposite:    Opposition from all four neighbors 
across the street, plus myself (I am not an abutter, but next door to Kate Cleary) and the neighbors at 82 Larch. 
 
They also want to take down large healthy trees, which are part of the canopy by Fresh Pond Parkway.     Cambridge has 
an ordinance prohibiting the taking down of healthy trees. 
 
Please pay attention to the zoning laws our city put in place.   This proposal is wrong, for the neighborhood and for the 
site on which the current house sits. 
 
 
Respectfully, 
 
 
Sandra Gail Caldwell 
89 Larch Rd 
Cambridge, Ma 02138 
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DeAngelo, James

From: Pacheco, Maria
Sent: Thursday, January 7, 2021 9:21 AM
To: DeAngelo, James
Cc: Daglian, Sisia
Subject: Fw: Your former #BZA-97200 74 Larch Road -OPPOSITION

Jimmy, please print and scan for tonight's meeting.  
 
Sisia,  This neighbor is saying that she didn't see any changes on the website, I'm wondering if the new plans 
made it to the website.  You may want to email her the plans... 
 
Maria  
 

From: kate cleary <kateocleary@gmail.com> 
Sent: Wednesday, January 6, 2021 1:54 PM 
To: Pacheco, Maria <mpacheco@cambridgema.gov> 
Subject: Your former #BZA‐97200 74 Larch Road ‐OPPOSITION  
  
Dear Maria,  
 
I was one of the three neighbors that spoke on  Dec.10th in opposition to the proposed addition to 74 Larch 
Road.  I  went on the website yesterday to see what changes were made to the original plan based on that meeting (ie 
setbacks, etc) to my surprise I do not see that anything has changed.  I    know that the deadline was Monday at 5pm to 
submit those plans. I  did find out that my neighbor who was on that call as well received something from homeowner, 
I  did not, which is unsettling because Mr. Shippen Page had  noted they had reached out to all of us on the December 
call, which is not true.  
  
While the proposed addition has been architecturally designed, and is very nice and beautiful,  I am not confident that it 
is appropriate for this  specific lot. Whether one speaks in 'zoning or real estate law terms' of a non‐conforming dwelling, 
the bottom line is what is proposed , is too big for the lot. As I  noted in my last letter, the existing home has been there 
for over 100 years.The major component of the addition is on the Larch Road side and is one of the examples  of the 
scale and the fact it infringes on the required 10’ setback. Approving an addition this size (almost 50%‐75% bigger if I  am 
not mistaken)  would be setting a precedent that is ok to build something disproportionate to the lot size.  
 
During that meeting the architects presented pictures of my house and many others on Larch Road taken that day, 
noting that there are several styles, ranging from traditional to contemporary. While that is true, and what I  had a hard 
time conveying at 12:15am  was that each those homes stayed within the footprint of the existing structure and or had 
an appropriate scale to the lot size.  
 
And most importantly, where is the landscape plan that several of us had mentioned wanting to see?   As noted on the 
City’s website, the tree protection ordinance has been extended, therefore it is my concern big maples 100+ years are 
intended to be taken down.  Those trees are imperative, they block noise from the heavy traffic on Fresh Pond Parkway, 
they provide protection from fumes etc from cars, they provide privacy, the list can go on. The City clearly has a strong 
feeling on this and it is a critical point with this whole case as well.  
 
In summation, I  strongly oppose the addition and the  special permit for non conforming set‐back for 74 Larch Road. 
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